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Lokaal toewijzingsreglement lokale binding (sociale huurwoningen). 

 

Aanleiding en doel 

In het woonbeleid is een grote rol toebedeeld aan de lokale overheid als regisseur van het lokale woonbeleid. Dit 

biedt de mogelijkheid om een woonbeleid op maat van de lokale noden te voeren. De mogelijkheid die wordt 

geboden om specifieke lokale toewijzingsregels te formuleren voor de toewijzing van sociale huurwoningen is één 

van de instrumenten om een lokale invulling aan het woonbeleid te geven. Per 1 januari 2019 is de gemeente Pelt 

ontstaan vanuit de fusie van Neerpelt en Overpelt. Beide voormalige gemeenten voerden een aangepast 

toewijzingsbeleid via lokale toewijzingsreglementen. Het is aangewezen om deze samen te voegen zodanig dat 

hetzelfde toewijzingsbeleid over het volledige grondgebied van de gemeente gevoerd kan worden en de wachtlijsten 

voor sociale huurwoningen (van de voormalige gemeenten) samengevoegd kunnen worden. De toezichthouder 

heeft laten weten dat hiertoe de procedure om een nieuw toewijzingsreglement op te stellen toegepast moet 

worden. 

 

Juridische gronden 

Decretale principes 

De Vlaamse Wooncode, in het bijzonder artikel 95, §1, 3de lid, bepaalt dat bij de toewijzing van sociale 

huurwoningen rekening gehouden moet worden met de bijzondere doelstellingen van het Vlaamse Woonbeleid, 

zoals opgenomen in artikel 4, §2 van de Vlaamse Wooncode. Het toewijzingsreglement moet het recht op 

menswaardig wonen waarborgen, het leefbaar samenwonen bevorderen en gelijke kansen voor iedereen nastreven. 

Elk toewijzingssysteem moet streven naar een evenwicht tussen het algemeen belang en het individuele woonrecht.  

 

Kaderbesluit sociale huur 

Op 1 januari 2008 is het nieuwe sociale huurbesluit in werking getreden. Dit besluit geeft uitvoering aan titel VII van 

de Vlaamse Wooncode en regelt de verhuring van woningen uit de sociale sector. Het besluit geeft de mogelijkheid 

aan steden en gemeenten om een eigen toewijzingsbeleid te voeren. Het kaderbesluit sociale huur geeft twee opties 

inzake toewijzing. De verhuurder kan opteren om het standaardluik te volgen voor de toewijzing van woningen of de 

gemeente kan een lokaal toewijzingsreglement uitwerken om tegemoet te komen aan specifieke lokale noden.  

 

Standaardluik 

Er zijn 2 systemen van algemene toewijzingsregels voor sociale huurwoningen: 

• VMSW en de sociale huisvestingsmaatschappijen gebruiken het toewijzingssysteem zoals vermeld in de artikels 

18 tot en met 20 van het sociaal huurbesluit; 

• SVK’s gebruiken het toewijzingssysteem zoals vermeld in artikel 21 van het sociaal huurbesluit. 
De sociale huisvestingsmaatschappijen moeten de sociale huurwoningen toewijzen rekening houdend met 

achtereenvolgens: 

1. rationele bezetting; 

2. absolute voorrangsregels; 

3. optionele voorrangsregels; 

4. chronologische volgorde van de inschrijvingen in het inschrijvingenregister. 



De sociaal verhuurkantoren hanteren dezelfde toewijzingsregels zoals geformuleerd in de punten 1°, 2° en 4° maar 

het 3de criterium waar rekening mee gehouden wordt, is het puntensysteem . 

 

Lokaal toewijzingsreglement 

Het opstellen van een lokaal toewijzingsreglement wordt bepaald in de artikels 26 tot en met 29 van het sociaal 

huurbesluit. De gemeente kan hierdoor afwijken van het algemeen geldende toewijzingsreglement en een lokaal 

toewijzingsreglement opstellen op basis van specifieke behoeften en lokale noden. Omzendbrief W/2019/01 geeft 

richtlijnen voor de opmaak van een lokaal toewijzingsreglement. 

Belangrijk is dat het lokaal toewijzingsreglement het resultaat moet zijn van lokaal overleg en dat er ingespeeld 

wordt op de lokale situatie. Het sociaal huurbesluit bepaalt dat er een gemeentelijk toewijzingsbeleid mogelijk is in 3 

gevallen.  

Artikels 27 en 28 bepalen dat een lokaal toewijzingsreglement rekening kan houden met: 

 specifieke lokale woonnoden die verband houden met lokale binding; 

 woonbehoeftigheid van specifieke doelgroepen. 

 

Financiële impact en visum 

Nihil. 

 

Motivering 

De aanleiding om een nieuw toewijzingsreglement op te stellen komt voort vanuit een praktisch en procedureel 

oogpunt (namelijk dezelfde toewijzingspraktijk in de gehele gemeente in plaats van een opsplitsing per voormalige 

(deel)gemeente). Inhoudelijk worden de twee bestaande toewijzingsreglementen samengevoegd tot één 

toewijzingsreglement. Behoudens beperkte technische wijzigingen wordt er in de ‘nieuwe’ toewijzingsreglementen 
geen nieuw beleid gevormd maar enkel het bestaande toewijzingsbeleid opnieuw vastgelegd.  

 

Datum: Vaststelling bestaand toewijzingsreglement in voormalige gemeente: 

28 april 2014 Neerpelt 

31 mei 2012 Overpelt 

 

Gemeentelijk initiatief 

Op 23 december 2019 heeft het college van burgemeester en schepenen beslist tot herziening/opmaak van nieuwe 

toewijzingsreglementen. Daarmee wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om een lokaal toewijzingsbeleid te 

voeren met de mogelijkheid tot het opstellen van een lokaal toewijzingsreglement zoals die wordt geboden door het 

sociaal huurbesluit.  

 

Procedure 

Datum: Procedure: 

12 december 2019 Eerste bespreking van de principes en de wens tot herziening van de 

toewijzingsreglementen tijdens het lokaal woonoverleg 

23 december 2019 Startbeslissing en totstandkomingsprocedure voor de herziening van de 

lokale toewijzingsreglementen door het college van burgemeester en 

schepenen 

27 februari 2020 Bijeenkomst van de werkgroep 

26 maart 2020 Advisering door de lokale woonactoren tijdens het lokaal woonoverleg 

.. .. 

 

De werkgroep werd als volgt samengesteld: 

• Schepen bevoegd voor sociale huisvesting; 

• Vertegenwoordiging van sociale huisvestingsmaatschappij Kempisch Tehuis; 

• Agentschap Wonen-Vlaanderen; 

• Vertegenwoordiging van Sint-Elisabeth; 

• Dienst Planning en Projecten; 

• Dienst Welzijn en/of OCMW. 

 

Het voorliggend lokaal toewijzingsreglement beperkt zich tot de specifieke lokale woonnoden die verband houden 

met lokale binding. Dit toewijzingsreglement bestendigt een toewijzingspraktijk die reeds wordt toegepast. De 



voorrang lokale binding maakt het mogelijk om Peltenaren die reeds een band met Pelt hebben omdat ze in de 

gemeente woonachtig zijn of in de gemeente woonachtig zijn geweest, een passende woning te kunnen bieden.  

 

Op 26 maart 2020 werd het toewijzingsreglement gunstig geadviseerd door de lokale woonactoren tijdens het lokaal 

woonoverleg. 

 

Stemming 

Met eenparigheid van stemmen. 

 

BESLUIT : 

 

Artikel 1: Toepassingsgebied: 

Dit lokaal toewijzingsreglement is van toepassing op alle woningen verhuurd door de sociale 

huisvestingsmaatschappij Kempisch Tehuis op het grondgebied van de gemeente Pelt. Dit lokaal 

toewijzingsreglement is niet van toepassing op de woningen op het grondgebied van de gemeente Pelt die verhuurd 

worden door het sociaal verhuurkantoor SVK Noord-Limburg. 

 

Artikel 2: voorrang lokale binding 

Voor de verhuurder waarop het toewijzingsreglement lokale binding van toepassing is, vervallen de optionele 

voorrangsregels, vermeld in artikel 20, §1, eerste lid, 1° van het kaderbesluit sociale huur en worden deze 

voorrangsregels vervangen door de regeling op basis van lokale binding die bepalen dat: 

• er zal voorrang gegeven worden indien één van de kandidaat-huurders minimaal 15 jaar inwoner is geweest van 

de gemeente Pelt of in de periode van 6 jaar voor de toewijzing minstens 3 jaar inwoner is of geweest is van de 

gemeente Pelt; 

• er zal voorrang gegeven worden indien één van de kandidaat-huurders die vanwege één of meer aanverwante 

mantelzorgers die wonen in de gemeente Pelt, zorg en bijstand zal ontvangen in de sociale huurwoning die wordt 

toegewezen in de gemeente Pelt. 

 

Artikel 3: uitvoering: 

De sociale huisvestingsmaatschappij Kempisch Tehuis wordt belast met de uitvoering van dit reglement en de 

opname ervan in haar intern huurreglement. Dit lokaal toewijzingsreglement is niet van toepassing op de woningen 

op het grondgebied van de gemeente Pelt die verhuurd worden door het sociaal verhuurkantoor SVK Noord-

Limburg. 

 

Artikel 4: goedkeuring: 

Het college van burgemeester en schepenen legt dit reglement ter goedkeuring voor aan de gemeenteraad en 

vervolgens aan de minister of zijn gemachtigde.  

 

Artikel 5: bekendmaking: 

Het toewijzingsreglement is een openbaar document. Via de gemeentelijke informatiekanalen en de website van 

gemeente wordt de vaststelling van het toewijzingsreglement door de gemeenteraad bekend gemaakt. Daarnaast 

publiceert de sociale huisvestingsmaatschappij haar intern huurreglement op haar website. 

 

Artikel 6: inwerkingtreding: 

De Vlaamse Regering beschikt over een termijn van 45 kalenderdagen om haar vernietigingstoezicht uit te voeren, 

eventueel te verlengen met 15 dagen (art. 95 §2 van de Vlaamse Wooncode). Het reglement treedt in werking op de 

eerste dag volgend op het verstrijken van deze termijn.  
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